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As estimativas anunciadas pelo Banco
de Portugal apontam para um ténue
crescimento em 2010 (0,7%) e a
continuagdo de uma taxa de

No Ultimo trimestre de 2009 verificou-se uma reducéo no valor das rendas prime,
nomeadamente nos segmentos de escritérios e de armazéns e logistica do Porto.
O sector de retail foi o que manteve uma maior estabilidade neste indicador, com
excepcdo para o formato de retail parks, onde se assistiu ao decréscimo da renda
prime ao longo dos Gltimos trimestres, tendo registado em termos anuais uma
quebra de 12,5%.

No mercado de investimento, um maior dinamismo na procura de iméveis (jd
evidenciado no 3° trimestre) e a concretizagdo de algumas transacgdes inverteu a
tendéncia dos frimesires anteriores com um reajustar em alta dos pregos nos
edificios prime de escritérios de Lisboa e nos iméveis destinados a armazéns e
logistica. No segmento de retail, o decréscimo nos niveis de consumo e a
saturagdo da oferta, nomeadamente de centros comerciais, em algumas
localidades do pais, tem reduzido a apeténcia dos investidores por este tipo de

desemprego elevada. imoveis, contribuindo para uma estabilizagdo dos pregos desde o inicio do ano.
(onsequentemente, no sector
imobilidrio prevé-se também uma

lenta recuperado.

As rendas prime ndo deverdo sofrer
oscilagdes, com excepcio para as zonas

com maior oferta disponivel onde Segmento Renda Prime Yield Prime
poderd ocorrer um decréscimo do valor Renda A Trimestral A Anual | Yield A Trimestral A Anual
das rendas. (€/m?/més) (%) (%) (%) (p-b.) (p.b.)
o Escritérios Lisboa 19,50 -2,5% -4,9% 7,00 25 25
A acentuar-se o dinamismo
evidenciado no Gltimo trimestre de Escritérios Porto 14,50 -3,3% -14,7% 8,75 0 75
2009 podemos assistir a uma Centros Comerciais 80,00 0,0% 0,0% 7,00 0 75
compressio das taxos de capitalizagdo Retail Parks 10,50 4,5% 125% 7,50 0 -
prime ao longo de 2010.
Comércio de Rua Lisboa 80,00 0,0% 0,0% 7,50 0 75
A procura de imaveis para investimento
P , P Comércio de Rua Porto 40,00 0,0% 0,0% 8,50 0 50
deverd manter-se concentrada em
activos core (de baixo risco) ou seia Armazéns e Logistica Lisboa 3,80 0,0% -15,6% 8,00 -25 50
em edificios modernos, hem Armazéns e Logistica Porto 4,00 -5,9% -11,1% 8,00 -50 50
localizados e com contratos de
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Representa o valor méximo da renda que pode ser esperado no periodo em andlise
para um espaco de dimenséo standard (adequado & procura nessa localizagéo), de
elevada qualidade e situado na melhor localizagdo. Assume-se que a Renda Prime
pressupde o pacote de incentivos comummente praticado no mercado nesse periodo.

Nos escritérios de Lisboa a dimensdo standard considerada é de 200 m?2 e «a
localizagéo de referéncia é o eixo Av. da Liberdade-Saldanha;

Nos escritérios do Porto a dimensdo standard considerada é de 100 m? e «a
localizagéo de referéncia é a zona da Boavista;

Nos centros comerciais a dimensdo standard considerada é de 100 m? e as
localizagbes de referéncia séo Lisboa e Porto;

Nos retail parks a dimenséo standard considerada é de 1.000 m? e a localizagéo de
referéncia é a regido da Grande Lisboa;

No comércio de rua de Lisboa a dimensdo standard considerada é de 100 m? e as
localizagbes de referéncia sdo a Av. da Liberdade e o Chiado;

No comércio de rua do Porto a dimensédo standard considerada é de 100 m? e as
localizagbes de referéncia séo a Rua de Santa Catarina e a zona da Boavista;

No segmento de industrial & logistica de Lisboa a dimenséo standard considerada é
de 10.000 m? e a localizagéo de referéncia é a zona da Azambujo-Carregado;

No segmento de industrial & logistica do Porto a dimenséo standard considerada é
de 2.000 m? e a localizagéo de referéncia é a Zona Industrial da Maia.

Representa a taxa de capitalizagéo mais baixa que pode ser esperada no periodo em
andlise para a aquisicdo de um imével de Classe A, situado numa localizagdo
privilegiada, totalmente arrendado e com rendas de mercado. Considera-se imével de
Classe A o que tem uma construg@o recente, equipamento moderno e layout eficiente.
As localizacdes de referéncia s@o as indicadas na definicdo de renda prime.

Nos escritérios, no comércio de rua e nos iméveis de armazéns e logistica a taxa de
capitalizagdo é calculada com base na receita bruta; enquanto que nos centros
comerciais e nos retail parks é estimada a receita liquida, isto é, a receita bruta

deduzida de custos ndo recuperdveis do imdvel.

A Renda Prime e a Prime Yield devem reflectir o valor das transaccdes concluidas no
periodo em andlise mas ndo tém de ser exactamente idénticas a nenhuma delas,
particularmente quando existe um ndmero escasso de transacgdes e/ou as que existem
incidem sobre situagdes muito particulares. Quando ndo existem transacgbes
relevantes, o valor determinado é mais hipotético, baseado na opiniéo e sentimento de
mercado dos consultores da CB Richard Ellis.

NOTA FINAL CB Richard Ellis

A informagdo contida neste documento é tida por nés como boa. Apesar de ndo duvidarmos da sua exactiddo, ndo a
verificdmos e ndo prestamos quaisquer garantias ou representacdo sob a mesma. E da vossa responsabilidade confirmar a sua
exactiddo e plenitude. Quaisquer projeccées, opinides, deducdes ou estimativas sGo apenas utilizadas a titulo de exemplo e
néo representam forgosamente o actual ou futuro desempenho do mercado. Esta informacéo destina-se exclusivamente a
clientes da CB Richard Ellis, ndo podendo a mesma ser reproduzida sem o consentimento prévio da CB Richard Ellis.
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